Projekt

z dnia 25 lipca 2019 r.
Zatwierdzony przez .........c.ccceeeeeenee.

UCHWALA NR VIII/67/2019
RADY GMINY PLUZNICA

z dnia 26 lipca 2019 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Dabrowka, gmina Pluznica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r.
poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2018 1. poz. 1945, 22019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009) oraz uchwaty Nr XXXII1/219/2017 Rady
Gminy Pluznica zdnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czegsci wsi Dgbrowka, gmina Pluznica, po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pluznica przyjetego
uchwalg Nr VII/50/2015 Rady Gminy Ptuznica z dnia 29 kwietnia 2015 r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Dabrowka, gmina Pluznica,
zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar o powierzchni 2,29 ha, ktorego granice przedstawia rysunek miejscowego planu
w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 zawierajacy rysunek planu;
2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w uchwale inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol terenu;
5) wymiarowanie;
6) budynek wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkow objety ochrong konserwatorska;
7) przeznaczenie terenu:
a) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
b) P/U — teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;;
¢) ZP — teren zieleni urzadzone;j.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustepie 1 oraz znajdujace si¢ poza granicami
obszaru objetego planem sa oznaczeniami informacyjnymi, nie stanowiacymi ustalen planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odsunigcie od linii rozgraniczajacej
z pasem drogowym lica budynku najmniej na odleglo$¢ okreslong w uchwale, linia zabudowy dot. gléwne;j
bryty budynku z wytgczeniem ryzalitow, balkonéw, wykuszy, schodéw zewnetrznych, kruzgankéw, podcieni

itp.;
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu skladajace si¢ z numeru porzadkowego oraz
oznaczenia literowego oznaczajacego przeznaczenie;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Stwierdzono, ze w granicach obszaru objetego planem nie wystgpuje potrzeba okreslania:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
2) w terenie oznaczonym symbolem 1ZP ustala si¢ zakaz budowy budynkow.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: obsluga
komunikacyjna terenéw z drogi powiatowej znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budoweg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej we wszystkich terenach znajdujacych sig
w granicach obszaru planu;

2) budowa sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych iprzeciwpozarowych ze zbiorczej sieci
wodociggowej;

4) odprowadzanie $ciekow:

a) Scieki komunalne odprowadzane do zbiorczej kanalizacji sanitarne;j,

b) pozostate $cieki odprowadzane do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe odprowadzi¢ do ziemi w granicach dzialki budowlanej lub do rowow
odwadniajacych, w tym zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem z zachowaniem
przepis6w odrebnych;

b) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe urzadzen melioracji, wtym rowow
odwadniajacych i zbiornikow retencyjnych z zachowaniem przepisow odrebnych;
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6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanej sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet
energii odnawialnej, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

7) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach speniajacych standardy emisji gazéow ipytow do powietrza w oparciu o przepisy
odrgbne, a tym samym ograniczajace emisje niska;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW
wykorzystywanych wylacznie na uzytek wtasny;

9) obstuga w zakresie telekomunikacji z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

10) w granicach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ iurzadzi¢ miejsce na lokalizacje konteneréw lub
pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadéw, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, w sposob
nie widoczny z ciggéw komunikacyjnych.

§ 8. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej o powierzchni 800m?
z zastrzezeniem ustep 2.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni ponizej 800m? z przeznaczeniem pod
urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacje, a takze wydzielanej celem powiekszenia dzialki sasiednie;.

§ 9. Dla terendw w granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%,
stanowigca podstawe do okre§lania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;.
2. Nie ma potrzeby ustalania:

1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow rekreacyjnych jak wiaty ialtany do 3,5m wysoko$ci oraz urzadzenia
rekreacyjne, a takze budowe stawu i §ciezek pieszych;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,0 do 0,05;
3) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 5%;

4)ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U:
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie ushlug wylacznie jako uzupelienie funkcji mieszkaniowej w budynku
mieszkalnym;

3) dopuszcza si¢ ushugi, w tym handel z zachowaniem nastgpujgcych zasad:

a) udziat powierzchni uzytkowej ustug nie moze przekracza¢é 60% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego,

b) ucigzliwo$¢ prowadzonych ustug musi miesci¢ si¢ w granicach dziatki budowlanej,
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c) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
Ww rozumieniu przepisOw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej
i komunikacji,

d) zakazuje si¢ prowadzenia warsztatow naprawy pojazdow, ustug kamieniarskich, skupow ztomu, tworzyw
sztucznych oraz innych materiatéw do recyklingu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa w formie wolnostojace;j;
2) dopuszcza si¢ podpiwniczanie budynkows;
3) realizacja garazy w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, dobudowane lub wolnostojace.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) obejmuje si¢ ochrona budynek mieszkalny o wartosciach historyczno-kulturowych wpisany do wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw, wskazany na rysunku planu;

2) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony zabytkowego budynku:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu budynku w zakresie: gabarytu budynku, geometrii dachu,
rozmieszczenia i ksztattu otwordw okiennych i drzwiowych,

b) nakaz utrzymania ceglanych elewacji i ceramicznego pokrycia dachu,

¢) prace remontowo-budowlane przy budynku nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami obowigzujacych
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow;

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 25%;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 0,5;

4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, tj. na przedtuzeniu
elewacji frontowej istniejacego budynku mieszkalnego i dalej w odleglosci 6m od granicy terenu z istniejaca
droga powiatowa;

5) wysokos$¢ zabudowy: max. 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze;
6) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o spadku potaci od 20° do 45°,

b) wszystkie gldwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy kat nachylenia, dopuszcza si¢ inne nachylenie
daszkow nad lukarnami, wiatrotapami itp.,

c) gtowne kalenice projektowanych budynkéow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych na dziatkach
przylegajacych do drogi powiatowej réwnolegle do drogi powiatowej z tolerancjg £5°,

d) gtéwne kalenice projektowanych budynkéw gospodarczo-garazowych na dziatkach przylegajacych do drogi
powiatowej rownolegte lub prostopadte do drogi powiatowe;j z tolerancjg £5°;

7) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru max. 0,6 m powyzej poziomu terenu od strony frontowe;j
budynku, dla budynkéw podpiwniczonych max. 0,8 m;

8) pokrycie dachow w odcieniach naturalnych brazow, czerwieni i szarosci;

9) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw stanowigcych zaplecze budowy
lokalizowanych na czas realizacji robdt budowlanych;

10) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych naziemnych w granicach dziatki budowlane;j:
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a) w liczbie 2 miejsca postojowe na mieszkanie, z uwzglednieniem miejsca w garazu,
b) dodatkowo dla funkcji ustugowej w liczbie minimum 2 miejsca postojowe na 30m? powierzchni uzytkowej,
¢) teren nie wymaga okreslania liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.
§ 12. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 3P/U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa produkcyjno-ustugowa;
2) dopuszcza si¢ sktady i magazyny;
3) z uwagi na sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze 1ipotencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisOw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej
i komunikacji,
b) lokalizacji sktadow wegla, kruszyw i gruzu,
¢) prowadzenia ustug w zakresie skupu i sktadowania ztomu oraz innych materiatéw do recyklingu.
2. Nie ma potrzeby ustalania:
1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
2) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesne;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 40%;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,9;
4) wysokos¢ zabudowy do 12,0m, do trzech kondygnacji nadziemnych;
5) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 20°;

6) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, tj. na przedtuzeniu
elewacji istniejgcego budynku produkcyjnego i dalej w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej teren z droga
powiatowa;

7) ustalenia w zakresie miejsc do parkowania:

a) dla funkcji ustugowej ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow osobowych
w liczbie minimum 1 miejsce na 40m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla funkcji produkcyjnej ustala si¢ wymdg zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
w liczbie minimum 1 miejsce na 40m? powierzchni uzytkowej lub minimum 1 miejsce na 1 zatrudnionego,

c) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow cigzarowych wedlug potrzeb wynikajacych
z profilu prowadzonej dziatalnosci,

d) liczba miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) miejsca do parkowania dla samochodow osobowych i cigzarowych nalezy zorganizowa¢ jako naziemne,

f) miejsca do parkowania nalezy zlokalizowa¢ w granicach nieruchomo$ci, na ktorej prowadzona jest

dzialalno$¢ lub do ktorej inwestor prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny do dysponowania
nieruchomoscia, w tym réwniez potozonych poza obszarem objetym opracowaniem planu,

g) dla zapewnienia liczby miejsc do parkowania wlicza si¢ rowniez miejsca zorganizowane na dziatkach poza
obszarem objetym planem.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwatly, tracag moc ustalenia wynikajace z uchwaty Nr XXX/212/98
Rady Gminy w Pluznicy z dnia 24 kwietnia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pluznica w czgéci dotyczacej jednostki bilansowej obejmujaca dziatke oznaczong numerem
geodezyjnym 15 we wsi Dabrowka (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 30, poz. 205 z dnia 4 maja 1999 r.).

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ptuznica.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy
Phuznica.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII1/67/2019
Rady Gminy Pluznica
z dnia 26 lipca 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci wsi Dabrowka, gmina Pluznica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945, z 2019 1. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009), stwierdza si¢, ze wobec braku uwag
nie uwzglednionych przez Wojta Gminy Phluznica nie wystgpuje potrzeba rozstrzygniecia o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII1/67/2019
Rady Gminy Pluznica
z dnia 26 lipca 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945, 22019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009) okresla si¢ nastepujacy sposob
realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy i stuza zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
miejscowego, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art.7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r., poz. 994 i 1000), zadania wlasne gminy.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan
wlasnych gminy i stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw, nie przewiduje sig.
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Uzasadnienie
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Dabréwka, gmina Phuznica.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie uchwaty Nr XXXI1/219/2017
Rady Gminy Phuznica z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Dgbrowka, gmina Ptuznica.

Plan zostal opracowany zgodnie ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z2019r. poz. 60, poz. 235, poz. 730) oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Opracowaniem obj¢to obszar wyznaczony w uchwale XXXI1/219/2017 Rady Gminy Phluznica z dnia
25 kwietnia 2017 r. o powierzchni 2,29 ha. W granicach obszaru objetego planem znalazly si¢ dziatki nr 141 15
potozone we wsi Dabrowka w sgsiedztwie drogi powiatowej nr 1709C. Dziatka nr 15 zabudowana jest
budynkiem produkcyjnym (piekarnia). Dziatka nr 14 uzytkowana jest w wigkszos$ci jako teren upraw rolnych.
Na dziatce znajduje si¢ zabudowa zagrodowa z terenem zieleni parkowej wokot zabudowan. Od poéinocy obszar
objety planem sgsiaduje z terenem dawnego cmentarza ewangelickiego oraz terenem zabudowy zagrodowej. Od
potudnia i zachodu do obszaru objegtego planem przylega droga powiatowa, od wschodu znajdujg si¢ tereny
rolnicze.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Phluznica przyjetego uchwatg Nr VII/50/2015 Rady Gminy Phluznica z dnia 29 kwietnia
2015 .

Dla dziatki nr 15 obowigzujg ustalenia zawarte w uchwale Nr XXX/212/98 Rady Gminy w Phuznicy z dnia
24 kwietnia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pluznica
w czeSci dotyczacej jednostki bilansowej obejmujacg dziatke oznaczong numerem geodezyjnym 15 we wsi
Dabrowka (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 30, poz. 205 z dnia 4 maja 1999 r.). W obowigzujacym planie dziatka
nr 15 oznaczona zostata jako teren 4 PP+PS: piekarnia z zapleczem. Ustalono przeznaczenie dopuszczalne: inna
nieucigzliwa dziatalno$¢ ustugowa i gospodarcza oraz mieszkanie dla witasciciela terenu lub zarzadzajacego
terenem.

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu byta zmiana sposobu uzytkowania terendow produkcji rolniczej
na teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ushugowo-produkcyjnej, w tym umozliwienie rozwoju
istniejacego zaktadu produkcyjnego (piekarni).

Plan spetnia wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym:
1. W planie uwzgledniono:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Ustalenia planu zawierajg parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu zapewniajgce
utrzymanie tadu przestrzennego obszaru objgtego planem.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Obszar objety planem potozony jest w terenach o charakterze wiejskim, w zwigzku z czym ustalone
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszczajg realizacje zabudowy niskiej. Wtasciwie dobrane
wskazniki urbanistyczne zapewniajg poprawne ksztaltowanie walorow architektonicznych terenu.

3) Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

W granicach obszaru planu nie wystepujg formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie przepisow
odrgbnych, nie ma rowniez chronionych gruntéw rolnych ani leSnych. W planie zawarto ustalenia nakazujace
przylaczenie budynkéw do sieci wodociggowej oraz odprowadzeniem $ciekéw komunalnych do kanalizacji
sanitarnej. Pozostale wymagania w zakresie ochrony Srodowiska wynikaja z przepiséw odregbnych.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesne;.

W granicach planu objg¢to ochrong budynek mieszkalny o wartosciach historyczno-kulturowych wpisany do
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wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw i ustalono dla niego zasady ochrony.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepelnosprawnych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych
wynikajg z przepisow odrebnych i musza by¢ speinione na etapie realizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu. Zgodnie z ustaleniami uchwaty ucigzliwo$¢ prowadzonych ustug musi miescié¢ si¢ w granicach dziatki
budowlanej. Ponadto planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacji.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazano na wzrost warto$ci nieruchomosci rolnej
(dziatki nr 14), w zwiazku z planowang zmiang przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
i produkcyjno-ustugowe;.

7) Prawo wlasnosci.

Grunty objete planem stanowig wlasno$¢ prywatng. Ustalenia zawarte w uchwale okreslono w poszanowaniu
prawa wilasno$ci umozliwiajac wykorzystanie terenéw zgodnie z wolg wiascicieli nieruchomosci.

8) Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach opracowania planu nie ma zlokalizowanych linii kolejowych, wodnych szlakow
komunikacyjnych oraz nieruchomos$ci iterendw zamknietych majacych znaczenie dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. Realizacja zamierzen zawartych w ustaleniach planu zostata pozytywnie uzgodniona
z organami wiasciwymi do spraw bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.

9) Potrzeba interesu publicznego.

Z uwagi na planowane funkcje terendw wprowadzono pewne ograniczenia, majace na celu zapewnienie
komfortu zycia dla istniejacych i przyszlych mieszkancoOw oraz ograniczenie przysziych konfliktow
spotecznych. W zwiazku z powyzszym na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zakazano prowadzenia
warsztatow naprawy pojazdéw, ustug kamieniarskich, skupow ztomu, tworzyw sztucznych oraz innych
materiatdw do recyklingu. Natomiast na terenie zabudowy produkcyjno-ustugowej zakazano lokalizacji
sktadow wegla, kruszyw i gruzu, prowadzenia ustug w zakresie skupu i sktadowania zlomu oraz innych
materiatdow do recyklingu.

10) Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej: wtym m.in.
elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, teletechniczne;.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego.
W trakcie opracowania projektu planu zapewniono mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa w procedurze

planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwo$¢ sktadania wnioskow, wgladu do
projektu planu oraz sktadania uwag do planu.

Woéjt Gminy Phuznica zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewnit
mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu. W obwieszczeniu z dnia
15.05.2017 r. wyznaczono termin sktadania wnioskéw do 20 czerwca 2017 r.. Projekt planu wylozono do
publicznego wgladu w dniach od 28.12.2018 r. do 28.01.2019 r. Dnia 25.01.2019 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Wyznaczono termin sktadania uwag
do dnia 12.02.2019 r. Do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Wojt Gminy Phuznica na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawno$¢ i przejrzysto$¢ przez
udostepnianie informacji o etapach prac nad projektem planu w formie obwieszczenia na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu oraz przez ogloszenie w lokalnej gazecie,
a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistyczne;.
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13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode. Obszar jest potozony w zasiggu obstugi
wodociggu gminnego. Istniejaca sie¢ zapewnia odpowiednig ilo$¢ ijakos¢ wody dla celow zaopatrzenia
ludnosci. Realizacja zapiséw planu wymaga zaopatrzenia w wode¢ do celow gospodarczych.

2. Woéjt Gminy Phluznica ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreSlajagc sposodb zagospodarowania
i korzystania z terenu, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
iuwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Uchwate o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego podjeto w zwigzku z wnioskiem wiascicieli
dziatek nr 141 15. Inwestorzy planuja zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych pod rozbudowe zaktadu
produkcyjnego (piekarni) oraz lokalizacje zespotu zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

3. Uwzglednianie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni:
1) teren objety planem znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej drogi powiatowej, z ktorej
zapewniona jest obstuga istniejgcej i planowanej zabudowy;

2) obszar w granicach planu obstugiwany jest przez zbiorczg komunikacj¢ autobusows, przystanki
autobusowe zlokalizowane sa w bezposrednim sgsiedztwie planu w pasie drogi powiatowe;j;

3) z uwagi na wiejski charakter terenu (wie§ o matej liczbie mieszkancow) ruch pieszy odbywa si¢ wzdhuz
drogi powiatowej;

4) planem objgto obszar, stanowigcy fragment centrum wsi Dgbrowka, wzdluz drogi powiatowej,
z istniejgcg zabudowa wielofunkcyjng (mieszkaniowo-ustugowo-produkcyng) celem umozliwienia rozwoju
zabudowy wielofunkcyjnej w zorganizowany sposob, przez uzupeinienie istniejgcej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Pluznica.

Dla Gminy Phuznica przyjeto uchwate Nr XX/144/2016 Rady Gminy Phuznica z dnia 31 maja 2016 .
w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Phuznica oraz oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na
obszarze gminy Phluznica. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego okresla, ze w pierwszym etapiec nowymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego lub zmianami miejscowych planow powinny zosta¢ objete tereny miejscowosci i ich otoczenia,
na ktérych odbywa si¢ najwigkszy ruch inwestycyjny, w szczego6lnosci Phuznica, Btgdowo, Mgowo, Nowa Wies
Kroélewska i1 Plachawy. Niniejszy plan miejscowy opracowano na wniosek lokalnego inwestora, ktory chce
rozwija¢ swoj zaktad produkcyjny. Wieloletni program dopuszcza opracowywanie rownolegle z priorytetowymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego réwniez innych plandéw, ktorych potrzeba
sporzadzenia wynika z warunkoéw gospodarczych, czy potrzeb lokalnej spolecznosci. Stad zgodnie
z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu Woéjt Gminy Pluznica uznat za zasadne sporzadzenie niniejszego
planu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Gtownym sktadnikiem dochodéw gminy z tytutu uchwalenia planu stanowi¢ beda wptywy z podatkéw od
nieruchomosci. Zgodnie z prognoza uchwalenie planu i wylgczenie gruntéw z produkcji rolniczej czesci
terenow spowoduje wzrost wplywow podatkowych od gruntéw. Realizacja ustalen planu, czyli zabudowa
gruntdow spowoduje dalszy wzrost wplywow podatkowych naliczanych od powierzchni uzytkowej budynkow.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje wzrost wartos$ci gruntow
niezabudowanych, ktérych przeznaczenie zostanie zmienione z rolnego na budowlane. Prognozuje si¢ wplywy
z tytutu optaty planistycznej w przypadku sprzedazy nieruchomos$ci w okresie pigciu lat od dnia wejscia
w zycie planu miejscowego.

Nie prognozuje si¢ dochoddéw ze sprzedazy nieruchomosci gminnych, z uwagi na brak gruntow gminnych
w granicach obszaru polanu. Nie prognozuje si¢ kosztow zwigzanych z wykupieniem gruntéw lub kosztow
zwigzanych z wyptata odszkodowan. Nie prognozuje si¢ kosztow zwigzanych z zdaniami wtasnymi gminy.
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